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Styrelsens forslag till svar pa motion om andrat andelstal

Bakgrund

Marie och Robert Lindell har inkommit med en motion till Vagféreningens arsstimma 2026,
motionen ska ldsas upp i sin helhet.

Fastigheten har asatts 4238 andelar enligt forrattningsbeslutet, férdelat pa 2 x 2100 andelar
for utfart fran bostadsfastighet samt 38 andelar for jordbrukstransporter. Motionarerna yrkar
(sa som styrelsen tolkat motionen) att andelstalet ska justeras till att avse en (1)
bostadsfastighet, dvs 2100 + 38, totalt 2138 andelar.

Som skal for att justera andelstalet anfor de att:

e under 1990-talet var garden uppdelad i tva separata fastigheter, vilket troligen lag till
grund for att ett hogre andelstal tilldelades

e sedan slutet av 1990-talet har dessa tva delar dock slagits samman till en och samma
fastighet, Ostra Rénnis 26:7

e garden utgdr darmed idag en sammanhangande fastighet med endast en gemensam
utfart till vagnatet

e det nuvarande andelstalet aterspeglar darfor inte den faktiska anvandningen av vagen
eller den nuvarande fastighetsstrukturen, vilket medfor en orattvis
kostnadsfordelning jamfort med liknande fastigheter i omradet

Overvaganden

Styrelsen ser att arsstamman behover fatta tva delbeslut for att besvara motionen.

1. Medger stimman att andelstalet andras pa sdtt som motionarerna yrkat?

2. Om stamman fattar ett sddant beslut, ska kostnaderna for att andra andelstalet
fordelas jamnt mellan delagarna genom att Vagféreningen star for dessa, eller finns
skal att fordela pa annat satt?

Andelstalen for samfalligheten faststalldes vid forrattningen och har vunnit laga kraft.
Andelstalen bygger pa en schablonmetod (tonkilometer) och inte i forsta hand pa detaljerade
berdkningar for just en sarskild fastighet.

Det &r styrelsens uppfattning att foreningen bor se restriktivt pa att dndra andelstal, da det
medfor kostnader och merarbete. Med detta sagt, det har med vagsamfallighet ar nytt for
bade styrelse och de flesta medlemmarna och vi lar oss varefter. Det &r naturligt att
medlemmar kan uppleva att det blivit ordttvisa andelstal forst ndr man sett i praktiken hur
det slar.
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Juridik (43a Anlaggningslagen)

Tidigare var det bade hoga krav och stora kostnader om en samfillighet dnskade dndra
andelstal for en ingdende fastighet. Det kravdes en grundlig utredning som sedan skulle ges
in till Lantmateriet for en fornyad forrattning.

Anlaggningslagen (nedan kallad AL) har under senare ar kompletterats med en paragraf 43a,
som mojliggor ett enklare och mindre kostsamt forfarande.

Enligt den nya paragrafen kan féreningen besluta om mindre andringar och praktiska
justeringar av en befintlig gemensamhetsanlaggning utan att en ny forrattning behover
genomforas.

Det gor det smidigare och billigare att uppdatera eller anpassa en gemensamhetsanlaggning
till nya behov. Efter beslut pa foreningsstamma kan foreningen éverlamna beslutet till
Lantmateriet, som da i princip bara behover granska huruvida beslutet strider mot AL.

Har beskrivs i punktform (kdlla: Vidgfas AB) hur ett stammobeslut om dndrat andelstal enligt
§ 43a AL kan hanteras:

e Utredningsansvaret ligger pa féreningen.

e Endast befintliga medlemsfastigheters andelstal kan andras.

e Om enstaka fastigheters andelstal dndras ska de utga fran de principer for andelstal
som framgar av gallande anlaggningsbeslut.

e Andelstalen ska utga fran vilken nytta respektive anvandning fastigheten har av
anlaggningen.

e Det ska ha framgatt av kallelsen till stimman att andring av andelstal ska behandlas

e Beslutet krdver 2/3 majoritet av de pa stimman avgiva résterna. Omrostning enligt
andelstalsmetoden ska ske om ndagon medlem begar det.

e Stammobeslutet kan klandras till Mark- och miljodomstolen.

o Stammobeslutet ska godkdnnas och registreras av Lantmateriet.

e Lantmateriets beslut om godkdannanande av fastigheters andrade andelstal enligt
stammobeslut kan dverklagas.

e Nar Lantmateriet godkédnt och registrerat fastigheters dndrade andelstal enligt
stimmobeslut i fastighetsregistret galler de nya andelstalen och kan anvandas i
debiteringslangden.

e Kostnaden for Lantmaéteriets godkdnnande fordelas pa dgarna av de fastigheter som
deltar i samfallighetsforeningen efter vad som ar skaligt.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar stimman att godkdnna motionen genom att dndra andelstalet till 2138.
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Nar det galler den forsta fragan ar det styrelsens uppfattning att det i och for sig inte kan
sdgas att fastigheten Ostra Ronnés 26:7 satts ett for hogt andelstal vid forrattningen.
Lantmateriet raknar utifran en schablonmetod, ton-kilometermetoden, dér ett hushall anses
belasta vdagarna med 2100 ton per ar. Fastigheten har mer an en permanentbostad, varfor
nuvarande andelstal utgaende fran tva bostader kan motiveras.

Samtidigt har vagféreningen att behandla alla medlemmar likartat. Flera fastigheter i
foreningen har fler an en bostad lamplig for permanentboende: undantags- eller bagarstugor
m.m. med varierande boendestandard utan att de &satts mer dn 2100 andelar for detta. Aven
nar bostad hyrs ut.

Rattviseskal talar darfor, enligt styrelsens uppfattning, tydligt for att motionen bér godkadnnas
s& att Ostra R6nnis 26:7 far ett nytt andelstal om 2138.

Den andra fragan galler vem som ska sta for kostnaderna hos Lantmateriet for att andra
andelstalet. Vid ett av de férberedande sammantradena infor bildandet av var
gemensamhetsanldaggning uppgav lantmatarna att taxan var 3250 kr, se sidan 5 i aktbilaga
PR2 till anlaggningsbeslutet 2029-2020/23.

Det anges i lagen att kostnaderna for att dnda andelstalet ska foérdelas mellan dgarna av
fastigheterna i samfallighetsforeningen efter vad som ar skaligt. Styrelsen anser att det kan
vara rimligt att féreningen tar denna kostnad, vilket innebar en fordelning mellan
fastigheterna utifran andelstal.

// Styrelsen



